| Niederschrift zur 1. ordentlichen Eigentiimerversammiung am 28.05.2013

511 - WEG Miihlenstrale 3-11, 40668 Meerbusch

Veranstaltungsort; Haus Baumeister-Janssen
Hauptstrale 32
40668 Meerbusch Lank-Lathum
Beginn: 18.30 Uhr
Ende: 20.45 Uhr
Versammiungsleiter; Cornelia Janoschek

Beisitzer und Schriftfihrer: Brigitte Karrié-Junglas

Die Niederschrift besteht aus 7 Seiten zuziiglich Deckblatt mit Tagesordnung.

Tagesordnung:

TOP 1 BegriiRung und Feststellung der ordnungsgemaRen Einladung und Beschlussfahigkeit der
Versammiung
TOP 2 Jahresabrechnung 2012 / Einzelabrechnung 2012 / Beschiussfassung

Die Jahresabrechnung 2012 mit den Einzelabrechnungen 2012 wird besprochen und bei
Beschlussfassung zum 01.06.2013 fallig. Die ROBA GmbH hat die Jahresabrechnung und
Einzelabrechnungen 2012 erstellt und der Beirat hat die Unterlagen gepriift.

TOP3 Beschlussfassung iiber Kontoaufldsungsbestande der WEG bei der ROBA GmbH

Das Festgeld der WEG bei der ROBA GmbH betrug per 31.12.2012 62.357,08 € und wurde am
26.02.2013 von der ROBA GmbH auf das WEG-Konto der Eigentlimergemeinschaft bei der
Commerzbank AG {iberwiesen. Der Saldo des Girokontos der WEG betrug 163,13 € und wurde
ebenfalls am 26.02.2013 Uberwiesen.

TOP 4 Wirtschaftsplan 2013 / Einzelwirtschaftsplan 2013 / Beschlussfassung

Der Wirtschaftsplan 2013 wird bei Beschlussfassung riickwirkend zum 01.01.2013 féllig und
behalt bis in das Jahr 2014, d. h. bis zur n&chsten Eigentimerversammiung im Jahr 2014, seine
Giiltigkeit.

TOPS Das monatliche Hausgeld ist exakt in der Hohe gemaR des beschlossenen Wirtschaftsplans zu
zahlen. Nicht korrekte Zahlungen verursachen einen Mehraufwand und diesen ist die Hausver-
waltung berechtigt, mit 10,00 Euro pro Vorfall der WEG in Rechnung zu stellen und vom WEG-
Konto per Lastschrift abzubuchen. Diese Kosten werden am Ende des Jahres dem verur-
sachenden Sondereigentiimer als ,Direktkosten® in der Abrechnung eingestellt / Beschluss-
fassung.
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Das Hausgeld ist jahrlich am 01. Januar in einer Summe im Voraus féllig. Es wird den Eigen-
tlimern jedoch nachgelassen, die Hausgelder zu gleichen Teilen jeweils zum 3. Werktag eines
Monats im Voraus zu Handen der Verwaltung zu zahlen. Bei Riickstand von zwei Betragen wird
die Verwaltung bevollmachtigt, einen Rechtsanwalt damit zu beauftragen, die restliche Jahres-
summe gerichtlich geltend zu machen.

Im Fall von Teilzahlungen des Wohnungseigentimers gegeniiber dem Zahlungssoll gemal
beschlossenem Wirtschaftsplan werden diese in der dem beschlossenen Wirtschaftsplan
zugrunde fiegenden Wirtschaftsperiode zundchst auf die Zufiihrung zur Instandhaltungsriicklage
verbucht und dann erst auf die Bewirtschaftungskonten bzw. als Beitrag zu den Lasten und
Kosten des gemeinschaitlichen Eigentums.

Trifft der teilzahlende Wohnungseigentiimer bei der Zahlung eine hiervon abweichende Tilgungs-
bestimmung, so ist diese mafigeblich.

Die Rauchwarnmeldepflicht ist in § 49 Abs. 10 der Bauordnung NRW gesetzlich geregelt. Das
Gesetz ist am 01.04.2013 in Kraft getreten und dient ausschlieRlich dem Schutz der sich in einer
Wohnung aufhaltenden Personen. Eine Warnung von Personen in anderen Wohnungen oder die
Vermeidung von Sachschéden ist hingegen von der Rauchwarnmeldepflicht nicht umfasst.

Vermieter, selbstnutzender Eigentiimer und Mieter von Etagenwohnungen haben die Rauch-
warnmeldepflicht zu beachten. Vermieter und selbstnutzender Eigentiimer missen Rauchwarn-
melder in den Wohnungen installieren und in Betrieb setzen. Ein vermietender Eigentlimer sollte
sich von seinem Mieter den Einbau schriftlich bestatigen lassen.

Defekte Rauchwarnmelder sind vom Vermieter zu ersetzen. Bereits im Vorfeld vom Mieter
installierte Rauchwarnmelder diirfen, wenn der Vermieter zustimmt, weiter benutzt werden; der
Vermieter muss sich allerdings von der ordnungsgemafen Installation und Betriebsbereitschaft
dieser Geréte iiberzeugen und sollte den Zustand unbedingt dokumentieren.

Die standige Betriebsbereitschaft der Warnmelder hat der unmittelbare Besitzer, also der selbst-
nutzende Eigentiimer bzw. der Mieter, sicherzustellen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft hat diesen Hinweis der Hausverwaltung zur Kenntnis
genommen und beschlieRt die Anbringung von Rauchwarnmeldern in den einzeinen Wohnungen
zu Lasten der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Die ordnungsgemaRe Installation wird durch
eine heauftragte Firma dokumentiert; die Betriebsbereitschaft dieser Geréte und die standige
Kontrolle obliegen den Sondereigentimern bzw. deren Mietern selbst / Beschlussfassung.

In der zum 01. Januar 2009 in Kraft getretenen Heizkostenverordnung ergeben sich u. a. Ande-
rungen bezliglich der Emittlung des Brennstoffverbrauchs der Warmwasserversorgung. Fur Sie
als Eigentiimer oder Vermieter bedeutet dies, dass die zur Wassererwérmung benttigte Warme-
menge (Energie ab 01.01.2014) mit einem Warmezahler gemessen werden muss, wenn die
Heizungsanlage gleichzeitig Heizwérme und Warmwasser zentral bereitstellen soll.

Die Hausverwaltung-Allinclusive oHG wird gebeten, mit der Ista Riicksprache zu halten, ob ein
derartiger Warmemengenzahler vorgeschaltet ist, um zukiinftig, d. h. ab 01.01.2014, den Ener-
gieverbrauch zur Aufwarmung des Wassers separiert feststellen zu kénnen. Sollte dem nicht so
sein, wird die Hausverwaltung ermachtigt, der Ista zur Installation eines solchen Warmemengen-
z3hlers im Auftrag und mit Vollmacht der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu erteilen /
Beschlussfassung.
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Mit der Franz-Josef Lehnen GmbH, sprich Techem Diisseldorf, besteht ein Mietvertrag tber
Kaltwasserzahler bis zum 28.12.2015. Es soll dariiber beschlossen werden, ob die Kaltwasser-
zahler zukiinftig, d. h. iiber dem 28.12.2015 hinaus, weiterhin vertragsméRig bei der Techem
Diisseldorf abgeschlossen oder ob die Kaltwasserzahler, wie bereits die Heizkostenabrechnung
incl. Warmwasserabrechnung (iber die Ista GmbH beauftragt werden soll / Beschlussfassung.

Versicherungen / Beschlussfassung (Angebotsiibersicht liegt bei)
Wahl des Beirats / Beschlussfassung
Balkonsanierung

Es soll in der Eigentiimerversammlung besprochen werden, welche Reparatur- und Sanierungs-
maRnahmen an den Balkonen ausgefiihrt werden sollen. Bei Festlegung der einzelnen Kriterien
wird die Hausverwaltung fiir die Eigentiimerversammlung im Jahr 2014 entsprechende detaillierte
Angebote vorlegen.

Organisationsbeschluss zur Liquiditatssicherung/Beschiussfassung

Die Verwaltung erlautert, warum gerade zu Beginn eines Wirtschaftsjahres Liquiditatsengpasse
entstehen kdnnen:

Dadurch, dass das Hausgeld gemaR dem beschlossenen Wirtschaftsplan in monatlichen Raten
und nicht etwa direkt am Jahresanfang in einer Jahressumme gezahlt wird, entstehen in der
Regel durch Belastungen, wie z. B. Versicherungsjahrespramien, Abschlagszahlungen an die
Stadtwerke oder die Awista oder z. B. durch Instandhaltungsarbeiten, Kostenspitzen, die nicht
durch die bis zu diesem Zeitpunkt verginnahmten Hausgelder gedeckt werden konnen.

Um eine Uberziehung des Kontos und somit den Anteil von Solizinsen zu Lasten der Gemein-
schaft zu vermeiden, wurde in der Praxis bis dato dann je nach Erfordernis Geld vom Festgeld-
konto der Riicklage aufgeldst und dieser spéter wieder zugefiihrt,

Diese Praxis ist durch die neue Rechtsprechung des BGH zur Darstellung der Riicklage nicht
mehr ohne weiteres méglich. Vielmehr bedarf es hierzu nun zunachst eines entsprechenden
Organisationsbeschlusses der Eigentiimergemeinschaft, der den Verwalter bevollmachtigt,

Beschlussvorschlag:
Um die Liquiditat des Girokontos zu erhalten und laufende Verpflichtungen der Gemeinschaft

erfiillen zu kénnen, darf der Verwalter bei Liquiditatsengpassen vorlibergehend Betrége aus dem
Konto der Instandhaltungsriicklage entnehmen. Er hat sie jedoch nach Beendigung des Geld-
engpasses umgehend wieder in gleicher Hohe dem Instandhaltungskonto zuzufiihren. Des
Weiteren beschlieRt die Gemeinschaft, dass Zinsertrdge nicht ausgeschittet, sondem der
Instandhaltungsriicklage zugefiihrt werden.

Die Erkerfenster von Herm Wilhelm Breuer sind nicht dicht / Beschlussfassung.
Herr Breuer wies uns darauf hin, dass seine Erkerfenster nicht richtig dicht sind und es enorm

zieht. Er bittet darum, diesen Tagesordnungspunkt auf der nachsten Eigentiimerversammiung zu
besprechen.
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Begriiffung und Feststellung der ordnungsgemafen Einladung und Beschlussfahigkeit der
Versammlung

Frau Janoschek begriifte die anwesenden Eigentiimer herzlich und stellte die ordnungsgemale
Einladung und Beschlussfahigkeit der Versammlung fest.

Es sind 672.798 MEA von 100.000 MEA anwesend bzw. in Vertretung anwesend.

Jahresabrechnung 2012 / Einzelabrechnung 2012 / Beschlussfassung

Die Jahresabrechnung 2012 mit den Einzelabrechnungen 2012 wird besprochen und bei
Beschlussfassung zum 01.06.2013 féllig. Die ROBA GmbH hat die Jahresabrechnung und
Einzelabrechnungen 2012 erstellt und der Beirat hat die Unterlagen gepruft.

Die von der ROBA GmbH erstellte Jahresabrechnung 2012 sowie die Einzelabrechnungen 2012
wurden von den Beiratsmitgliedern gepriift und fiir korrekt befunden.

Beschluss:

Es wird beschlossen, die Jahresabrechnung 2012 mit den Einzelabrechnungen 2012 in der
vorliegenden Form mit Félligkeitsdatum 01.06.2013 zu beschlieflen. Aufgrund der Kurzfristigkeit
zum Félligkeitsdatum werden evil. Nachzahlungen und Guthabenbetrdge bei den Eigentiimern,
die am Lastschrifteinzugsverfahren teilnehmen, innerhalb des Monats Juni 2013 vom Konto
eingezogen oder auf das Konto gutgeschrieben.

Eigenttimer, die nicht am Lastschrifteinzugsverfahren teilnehmen, bitten wir hoflich, einen evtl.
Nachzahlungsbetrag innerhalb des Monats Juni 2013 auf das ihnen bekannte WEG-Konto der
WEG Miihlenstralle 3-11 zu liberweisen; fiir die Auszahlung eines evil. Guthabens biften wir
héflich um schriftliche Mitteilung ihrer akfuellen Bankverbindung.

Der Beschiuss wird verktindet und angenommen:
Ja-Stimmen: 647.509,000 MEA
Nein-Stimmen:  25.289,000 MEA
Enthaltungen:  keine

Beschlussfassung (ber Kontoaufldsungsbestande der WEG bei der ROBA GmbH

Das Festgeld der WEG bei der ROBA GmbH betrug per 31.12.2012 62.357,08 € und wurde am
26.02.2013 von der ROBA GmbH auf das WEG-Konto der Eigentiimergemeinschaft bei der
Commerzbank AG lberwiesen. Der Saldo des Girokontos der WEG betrug 163,13 € und wurde
ebenfalls am 26.02.2013 Giberwiesen.

Beschluss:

Die von der ROBA GmbH (ibertragenen Kontensalden per 31.12.2012 werden wie folgt von der
WEG Muhlenstralle 3-11 beschlossen:

1. Kontosaldo per 31.12.2012 fiir das Festgeld in Hohe von 62.357,08 €

2. Kontosaldo per 31.12.2012 des Girokontos der WEG 163,13 €
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Das Hausgeld ist jahriich am 01. Januar in einer Summe im Voraus fallig. Es wird den Eigen-
tlimern jedoch nachgelassen, die Hausgelder zu gleichen Teilen jeweils zum 3. Werktag eines
Monats im Voraus zu Handen der Verwaitung zu zahlen. Bei Riickstand von zwei Betragen wird
die Verwaltung bevollméchtigt, einen Rechtsanwalt damit zu beauftragen, die restliche Jahres-
summe gerichtlich geltend zu machen.

Im Fali von Teilzahlungen des Wohnungseigentimers gegeniiber dem Zahlungssoll geméaf
beschlossenem Wirtschaftsplan werden diese in der dem beschlossenen Wirtschaftsplan
zugrunde liegenden Wirtschaftsperiode zunéchst auf die Zufiihrung zur Instandhaltungsriicklage
verbucht und dann erst auf die Bewirtschaftungskonten bzw. als Beitrag zu den Lasten und
Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums.

Trifft der teilzahlende Wohnungseigentiimer bei der Zahlung eine hiervon abweichende Tilgungs-
bestimmung, so ist diese maigeblich.

Beschluss:

Unter Bezugnahme auf die Erklarungen im Tagesordnungspunkt 6 beschliefst die WEG Miihlen-
stralSe 3-11, dass die Hausverwalfung-Allinclusive oHG bevoliméchtigt wird, einen Rechtsanwalf
im Namen und mit Vollmacht der WEG Muhlenstrae 3-11 zu beauftragen, die restliche Jahres-
summe Hausgeld gerichtlich geltend zu machen, wenn der Sondereigenttimer mit dem Hausgeld
von 2 Betragen und mehr im Riickstand ist.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
Ja-Stimmen: 677,228,000 MEA
Nein-Stimmen: ~ 25.289,000 MEA
Enthaltungen.  keine

Die Rauchwarnmeldepflicht ist in § 49 Abs. 10 der Bauordnung NRW gesetzlich geregelt. Das
Gesetz ist am 01.04.2013 in Kraft getreten und dient ausschliefilich dem Schutz der sich in einer
Wohnung aufhaltenden Personen. Eine Warnung von Personen in anderen Wohnungen oder die
Vermeidung von Sachschéden ist hingegen von der Rauchwarnmeldepflicht nicht umfasst.

Vermieter, selbstnutzender Eigentiimer und Mieter von Etagenwohnungen haben die Rauch-
warnmeldepflicht zu beachten. Vermieter und selbstnutzender Eigentlimer missen Rauchwarn-
melder in den Wohnungen installieren und in Betrieb setzen. Ein vermietender Eigenttimer sollte
sich von seinem Mieter den Einbau schriftlich bestatigen lassen.

Defekte Rauchwarnmelder sind vom Vermieter zu ersetzen. Bereits im Vorfeld vom Mieter
installierte Rauchwarnmelder dlirfen, wenn der Vermieter zustimmt, weiter benutzt werden; der
Vermieter muss sich allerdings von der ordnungsgemaRen Installation und Betriebsbereitschaft
dieser Gerate (iberzeugen und solite den Zustand unbedingt dokumentieren.

Die standige Betriebshereitschaft der Warnmelder hat der unmittelbare Besitzer, also der selbst-
nutzende Eigentlimer bzw. der Mieter, sicherzustellen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft hat diesen Hinweis der Hausverwaltung zur Kenntnis
genommen und beschlielt die Anbringung von Rauchwarnmeldern in den einzelnen Wohnungen
zu Lasten der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Die ordnungsgemafe Installation wird durch
eine beauftragte Firma dokumentiert; die Betriebshereitschaft dieser Geréte und die standige
Kontrolle obliegen den Sondereigentiimern bzw. deren Mietern selbst / Beschlussfassung.
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Beschluss:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft hat den Hinweis hinsichtlich Rauchwammeldepflicht § 49
Abs. 10 der Bauordnung NRW ab dem 01.04.2013 zur Kenntnis genommen und beschlief§t, dass
Rauchwarnmelder in den Wohnungen, welche noch nicht mit Rauchwarmmeldern ausgestattet
sind, vom jeweiligen Sondereigentiimer innerhalb der néchsten sechs Wochen, d. h. bis
spétestens 10.07.2013, auf seine Kosten zu installieren sind. Die Gemeinschaftsflachen sind
bereits mit Rauchwarnmeldem ausgestattet sowie der grfite Teil der
Sondereigentumswohnungen.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen.
Ja-Stimmen: 702,517,000 MEA
Nein-Stimmen:  keine

Enthaltungen:  keine

Der Tagesordnungspunkt entfalit, da die Warmwasserversorgung im Haus Uber Durchlauferhitzer
gewahrleistet wird.

Mit der Franz-Josef Lehnen GmbH, sprich Techem Diisseldorf, besteht ein Mietvertrag (iber Kalt-
wasserzahler bis zum 28.12.2015. Es soll dariiber beschlossen werden, ob die Kaltwasserzahler

zukiinftig, d. h. iber dem 28.12.2015 hinaus, weiterhin vertragsmaRig bei der Techem Disseldorf
abgeschlossen oder ob die Kaltwasserzahler, wie bereits die Heizkostenabrechnung incl. Warm-

wasserabrechnung (ber die Ista GmbH beauftragt werden soll / Beschlussfassung.

Beschluss:

Die Hausverwaltung-Allinciusive oHG wird von der WEG Miihlenstrae 3-11 bevollméchtigt, den
bestehenden Mietvertrag iiber Kaltwasserzéhler mit der Techem Dilsseldorf zum 28.12.2015 zu
kindigen. Weiterhin wird die Hausverwaltung-Allinclusive oHG bevollméchtigl, einen Vertrag mit
der Ista GmbH (iber die Miete Kaltwasserzéhler ab dem 29.12.2015 abzuschlie8en. Die Kaltwas-
serzahler werden ohnehin bereits von der ISTA GmbH im Zuge der jahrlichen Ablesung abge-
lesen.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
Ja-Stimmen: 677.228,000 MEA
Nein-Stimmen:  25.289,000 MEA
Enthaffungen:  keine

Versicherungen / Beschlussfassung (Angebotsiibersicht liegt bei)

Frau Karrié-Junglas erklérte den Eigentimern die beiliegende Ubersicht Versicherungsangebote,
es wurde heftig diskutiert und folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Die Hausverwaltung-Allinclusive oHG wird erméchtigt, die bei der Provinzial bestehende Wohn-
gebdudeversicherung ohne Elementarschaden-Abdeckung zum néchstmaglichen Termin zu
kiindigen und die Wohngebéudeversicherung incl. Elementarschaden-Deckung bei der Ver-
sicherung ,Alte Leipziger” zum nachstmdglichen Zeitpunkt abzuschlief$en.
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Die Hausverwaltung-Allinclusive oHG wird beauftragt, die bei der Provinzial bestehende
Gewasserschaden-Hafipflichtversicherung zum néchstméglichen Termin zu kindigen und die
Gewasserschaden-Haftpflichtversicherung bei der Versicherung ,Alte Leipziger" zum néchst-
mdéglichen Zeitpunkt fiir die WEG Miihlenstrafle 3-11 abzuschlieen.

Die Hausverwalfung-Allinclusive oHG wird beauftragt, die bei der Provinzial bestehende Haus-
und Grundbesitzer-Haftpflichtversicherung zum néchstmaglichen Zeitpunkt zu kiindigen und fir
die WEG MiihlenstraBe 3-11 die Haus- und Grundbesitzer-Haftpflichtversicherung bei der Ver-
sicherung ,Alte Leipziger" abzuschiieBen.

Bevor die Kiindigungen erfolgen, wird die Hausverwaltung versuchen, mit der bestehenden Ve-
rsicherung eine Pramiennachbesserung zu verhandeln.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
Ja-Stimmen: 381.804,000 MEA
Nein-Stimmen: ~ 41.577,000 MEA
Enthaltungen:  239.273,000 MEA

Wahl des Beirats / Beschiussfassung

Herr Neukirchen teilte mit, dass er das Amt als Beiratsmitglied abgeben méchte. Herr Kiippers
und Frau Wesselbaum stellen sich weiterhin zur Verfligung. Herr Miiller wird ebenfalls zur Wahl
Beiratsmitglied aufgestelit. Es erfolgt eine offene Wahl und es wurde abgestimmt ohne die Stim-
men Frau Wesselbaum, Herr Kiippers und Herr Miller.

Beschluss:
Der Sondereigentimer Herr Kiippers, Frau Wesselbaum und Herr Miiller werden fir ein weiteres
Jahr zum Beirat gewéhit, d. h. vom 01.01.2013 bis mindestens 30.06.2014.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
Ja-Stimmen: 564.484,000 MEA
Nein-Stimmen:  25.289,000 MEA
Enthaltungen;  112.744,000 MEA

Balkonsanierung

Es soll in der Eigentiimerversammlung besprochen werden, welche Reparatur- und Sanierungs-
maknahmen an den Balkonen ausgefiihrt werden sollen. Bei Festlegung der einzelnen Kriterien
wird die Hausverwaltung fiir die Eigentimerversammlung im Jahr 2014 entsprechende detaillierte
Angebote vorlegen.

Es wurde der Hausverwaltung mitgeteilt, dass das Thema ,Balkonsanierung" bereits Ende 2010
mit der Vorverwaltung ROBA GmbH besprochen wurde. Der Sondereigentiimer Herr Neukirchen
hat (iber seiner Wohnung einen Feuchtigkeitsschaden, welcher im Dezember 2012 mit schrift-
fichem Gutachten aus Januar 2011 von Herrn Josef Magiera in Augenschein genommen wurde.
Dariiber hinaus soll es Angebote hinsichtlich Balkonsanierung aus der Vergangenheit geben.
Hierzu wird folgender Beschluss gefasst:



Seite 6 von 8/ WEG 511 - ETV vom 08.05.2013

TOP 13

TOP 14

Beschluss:

Die Hausverwaltung-Allinclusive GmbH wird beauftragt, Kontakt mit Herrn Josef Magiera
aufzunehmen, um die damals angefertigten einzelnen Angebote einzuholen und zusammen mit
Herm Magiera und dem Beirat einen Vororttermin am Objekt zu vereinbaren, um die einzelnen
Balkone in Augenschein zu nehmen und einen Ist-Zustand pro Balkon und Wohnung zu erstellen.

Die Kosten fiir Erstellung des Ist-Zustandes durch Herr Magiera werden von der WEG Miihlen-
straRe 3-11 bezahtt. Nach Vorlage des Ist-Zustandes werden die entsprechenden Angebote ein-
geholt, mit dem Beirat besprochen und allen Eigentiimern in der Eigenttimerversammiung im
Jahr 2014 zur Beschlussfassung vorgelegt.

Der Beschiuss wird verkiindet und angenommen.
Ja-Stimmen: 677.228,000 MEA
Nein-Stimmen:  25.289,000 MEA
Enthaltungen:  keine

Organisationsbeschluss zur Liquiditatssicherung/Beschiussfassung

Die Verwaltung erlautert, warum gerade zu Beginn eines Wirtschaftsjahres Liquiditdtsengpasse
entstehen kdnnen:

Dadurch, dass das Hausgeld geméR dem beschlossenen Wirtschaftsplan in monatlichen Raten
und nicht etwa direkt am Jahresanfang in einer Jahressumme gezahit wird, entstehen in der
Regel durch Belastungen, wie z. B. Versicherungsjahresprémien, Abschlagszahlungen an die
Stadtwerke oder die Awista oder z. B. durch Instandhaltungsarbeiten, Kostenspitzen, die nicht
durch die bis zu diesem Zeitpunkt vereinnahmten Hausgelder gedeckt werden kénnen.

Um eine Uberziehung des Kontos und somit den Anteil von Sollzinsen zu Lasten der Gemein-
schaft zu vermeiden, wurde in der Praxis bis dato dann je nach Erfordernis Geld vom Festgeld-
konto der Riicklage aufgeldst und dieser spater wieder zugefihrt.

Diese Praxis ist durch die neue Rechtsprechung des BGH zur Darstellung der Riicklage nicht
mehr ohne weiteres mdglich. Vielmehr bedarf es hierzu nun zunéchst eines entsprechenden
Organisationsbeschlusses der Eigentiimergemeinschaft, der den Verwalter bevollmachtigt,

Beschluss:

Um die Liquiditat des Girokontos zu erhalten und laufende Verpflichtungen der Gemeinschat
erfiillen zu kénnen, darf der Verwalter bei Liquidititsengpassen voribergehend Betrége aus dem
Konto der Instandhaltungsriicklage entnehmen. Er hat sie jedoch nach Beendigung des Geldeng-
passes umgehend wieder in gleicher Hohe dem Instandhaltungskonto zuzufihren. Des Weiteren
beschlieRt die Gemeinschaft, dass Zinsertrage nicht ausgeschiittet, sondemn der Instandhaltungs-
riicklage zugefiihrt werden.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
Ja-Stimmen: 677.228,000 MEA
Nein-Stimmen:  25.289,000 MEA
Enthaltungen:  keine

Die Erkerfenster von Herrn Wilhelm Breuer sind nicht dicht / Beschlussfassung.
Herr Breuer wies uns darauf hin, dass seine Erkerfenster nicht richtig dicht sind und es enorm

zieht. Er bittet darum, diesen Tagesordnungspunkt auf der nachsten Eigentiimerversammlung zu
besprechen.
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Verschiedene Fenster in den Wohnungen sind undicht, d. h. die Gummidichtungen missen aus-
getauscht und die Fenster justiert werden.

Beschluss:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft Mithlenstrafle 3-11 beauftragt die Hausverwalfung-
Allinclusive oHG, die Schreinerei Neunkirchen zu beauftragen, alle Fenster und Terrassentiiren
im Objekt zu iberpriifen, die Gummidichtungen bei Bedarf auszutauschen und die Fenster und
Terrassentliren neu zu justieren.

Die Kosten hierfiir werden der WEG Miihlenstrafie 3-11 in Rechnung gestelft und vom WEG-
Konto durch die Hausverwaltung-Allinclusive oHG bezaht.

Solite die Schreinerei Neunkirchen feststellen, dass erhiebliche ReparaturmalSnahmen an Fenster
und Terrassentiiren notwendig werden, so erstellt sie eine detaillierte Auflistung dartiber mit ent-
sprechendem Kostenvoranschlag.

Dariiber hinaus wird der Beirat von der WEG Mihlenstrale 3-11 bevollméchtigt, die von der
Schreinerei Neunkirchen vorgelegten evtl. Kostenvoranschiage bzgl. Reparaturen Fenster und
Terrassentiiren zu beauftragen und zur Bezahlung nach Erledigung der Arbeiten vom WEG-
Konto freizugeben.

Der Beschiuss wird verktindet und angenommen:
Ja-Stimmen:  648.049,000 MEA
Nein-Stimmen:  55.008,000 MEA
Enthaftungen:  keine

Herr Franz-Josef Imdahl wird mit Direktkosten Sondereigentum in Héhe von insgesamt 443,00€
belastet. Dieser Betrag setzt sich aus der Glaserneuerung Haustir in Hohe von 304,70 € und
dem Anstrich Hausflur in Hohe von 138,30 € Diese Kosten wurden Herrn Imdahl in der Abrech-
nung 2012 als Direktkosten zugeordnet. Sollte Herr Imdahi das Abrechnungsergebnis der Eigen-
timerversammlung incl. dieser Direktkosten nicht zahlen, so beschlieftt die Wohnungseigen-
timergemeinschaft, dass die Hausverwaltung einen Rechtsanwalt mit der Beitreibung des
Geldes beauftragen darf / Beschlussfassung.

Das Thema und die Vorkommnisse um den Sondereigentiimer Franz-Josef Imdahl wurden heftig
diskutiert und es wurde folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft Miihlenstralle 3-11 bevollméchtigt die Hausverwaltung-
Allinclusive oHG die in der Einzelabrechnung 2012 von Herm imdahf eingeselzten Direktkosten
in Hohe von insgesamt 443,00 € zu stornieren und ihm eine korrigierte Einzelabrechnung 2012
zukommen zu lassen.

Dartiber hinaus wird die Hausverwaltung-Allinclusive oHG gebeten, Kontakt mit der Rechisan-
waltin von Herrn Imdahl aufzunehmen und ihr mitzuteilen, dass die Direktkosten storniert werden
und sie dariiber hinaus zu bitten, Einfluss auf ihren Mandanten zu nehmen, um bestimmte Ver-
haltensmuster innerhalb der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu unterlassen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft wird noch (iberlegen, ob ein entsprechendes Protokoll
mit den Vorkommnissen in der letzten Zeit, verursacht von Herrn Imdahi, aufgesetzt und von den
Sondereigentiimern unterzeichnet wird.
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Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
Ja-Stimmen: 677.228,000 MEA
Nein-Stimmen:  25.289,000 MEA
Enthalftungen:  keine

TOP 16 Verschiedenes

1. Die SAT-Anlage wurde von der Firma Lenzen im Jahr 2012 installiert. Die Wohnungen
Breuer und Schmidt-Albrecht haben keinen Anschluss erhalten.

Die Hausverwaltung-Allinclusive oHG wird beauftragt, Kontakt mit der Firma Lenzen
aufzunehmen, um die Rechnung und die darin abgerechnete Leistung hinsichtlich
Anzahl der Wohneinheiten zu iiberpriifen und die Firma Lenzen aufzufordern, die
beiden Wohnungen mit Satelliten-Empfang auszustatten. Sollte die Firma Lenzen in
ihrer Rechnung alle Wohneinheiten abgerechnet haben, so wird die Firma Lenzen
aufgefordert, innerhalb einer Frist die beiden vorerwdhnten Wohnungen kostenlos
anzuschliefen.

2. Es kam zu einem Haftpflichtschaden aufgrund von Eisglatte im Objekt, so dass die
Haftpflichtversicherung der Wohnungseigentiimergemeinschaft Muhlenstralte 3-11 an
die DAK zu melden ist.

3. Es soll darauf geachtet werden, dass sich alle Handwerker, die im Objekt tatig werden,
bei Herm Kiippers rechtzeitig anmelden.
Nachdem es keine Wortmeldungen mehr gab, bedankte sich Frau Janoschek bei den anwesenden Eigentiimemn

herzlich und wiinschte allen eine gute Heimreise.

Die Versammlung wurde um 20.45 Uhr beendet.
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